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Einleitung

« 2012 Start Projekt «3D-Eigentumy»
 Grundsatzliche Uberlegungen zum 3D-Eigentumskataster

« Erkenntnis: Fehlende vertikale Abgrenzung des Eigentums
ZGB Art. 667 Abs. 1: Das Eigentum an Grund und Boden erstreckt sich nach oben
und unten auf den Luftraum und das Erdreich, soweit flir die Austibung des
Eigentums ein Interesse bestent.

> Fokussierung auf Stockwerkeigentum, welches eindeutig in 3D
abgegrenzt ist und deren 3D-Dokumentation umsetzbar ist

« 2017 Start Projekt «Digitale Dokumentation Stockwerkeigentums»
« Einarbeitung in das komplexe Rechtsgebiet mit inhomogener Praxis

» Abbildung des Rechts in einem Datenmodell
« 2018 Pilote in den Kantonen BE, GE und ZH

» Prasentation Resultat Pilot BE, David Holdener, bbp geomatik ag
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¥  Einordnung Stockwerkeigentum (StWE)

Grundstucke

selbstandige und dauernde
Liegenschaften Rechte (SDR), soweit Bergwerke
flachenmassig ausgeschieden

Miteigentumsanteile an
Grundstlicken

Quellenrecht,
Baurecht Konzessionsrecht,
weitere

Stockwerk- gewohnliches

eigentum Miteigentum

Dokumen-
tiert in
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Heutiger Stand Aufteillungsplane StWE
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Ziele Projekt «Digitale
Dokumentation StWE»

Einheitliche digitale Dokumentation
mittels Empfehlung, welche
folgendes beschreibt:

Einheitliche
Datenbewirtschaftung
Minimales gemeinsames
Datenmodell
Harmonisierte Darstellung
Erfassungsrichtlinien
Definition der Melde- und
Erfassungsprozesse
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Erdgeschoss 1:150
Gemeinde Musterdorf
Mutation Nr.: 37 /2019
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Ersteller




Datenmodell DM.StWE

« Modulare Erganzung

zu DM.0O1
In Anlehnung an DM.flex

« Aus DM.StWE und AV
wird Aufteilungsplan
erstellt

e

Lie_SDR_Basis

Miteigentumsanteil

Anteil Zahler [0..1]: Text
Anteil Nenner ]0..1]: Text

A

2
|

StockwerkEinheit

Selbstdndiges Miteigentum

GWR_EGID [1]: Zeichenkette
GWR_EWID [1]: Zeichenkette

Beschreibung [1]: Zeichenkette
Geometrie [1): 3Dvol

1
1.%
STWE-Teil

Entstehung [1]: Entstehung »
Art [1]: STWE_Teil »

Angabe Sonderrecht [0..1]: Text
Bezeichnung [0..1]: Text

Ebene [1]: Geschoss »

Nutzung [0..1]: Nutzungsrecht »
Geometrie3D [0..1]: 3Dvol
Geometrie2D [0..1]: survace
Zugang_pos [0..1]: HKoord
Zugang_ori [0..1]: Rotation

0..%

Gemeinschaftlicher Teil

Art [0..1): Gem_obj »

1
1.%

GemOb_3D

Geometrie 3[0..1]: 3DVol
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U  Umsetzung des Datenmodells bbp <=

geomatik

Umsetzung in ArcGIS Pro mit 3D-Funktionalitaten
Unabhangig der produktiven AV-Umgebung

Modellierung in einer File-Geodatabase

« Klassen als Tabellen

« Geometrien als angehangte Feature Classes
« Referenzierung mit Global ID

Field: late  Selection:

Werkzeuge mit ArcPy

« Datenaufbereitung

« Ableitung Aufteilungsplane
« Konsistenzprifung
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Workflow Datenerfassung & bbp <
Planausgabe geomati

Uberblick Daten & Aufbau Gebiude

Georeferenzierung Rasterdaten

2D-Geometrien & Eigenschaften erfassen

Erzeugung der 3D-Geometrien

Konsistenzpriifung

Ableitung Aufteilungsplan
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Datenaufbereitung bbp <

geomatik

5

Project

raphic_|

4 Standalone Tables




Konsistenzprufung (3D) bbp =

geomatik

« Kontrolle Attribuierung

» Keine Uberschneidungen
der Rechte

 Vollstandigkeit innerhalb
der Gebaudehdtille
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Auftellungsplan:
Titelselte

» Deckblatt mit
Grundlageninformationen

« Status, Bestandteile,
Legende
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Mutation Nr.: 37/2019
Gemeinde: Musterdorf
Grundstick: 6890
Gebaude: 191036310
Aufteilungsplan

Nach Erstellung Geb&dude

Bestandteile:

Titelblatt

Situationsplan

Plan der Stockwerke
Gebaudeschnitt

Beschreibung Zusammensetzung
der Stockwerkeinheit

mhwp =

Legende:

Situation der Rechte dieses Dossiers
% Zugang
[ Gemeinschaftiiche Teils
&= Schnitt for Ansicht

Sonderrechte

W Wohnen

G Gewarba

K Keller

N Nebenraum
Sondernutzungsrechte
B Balkon

Ga  Gartensitzplatz
PP Parkplatz

(1)
(1)
(4)
(1)
(1

Seite 1/8

Adresse: Musterstrasse 23
Firmenlogo
Ersteller
Erstallt: Datum / Mame
Urkundsperson
Unttarschirift:

Urkunsparteien

Unterschrift/an:




Auftellungsplan:
Situationsplan StWE

» Ubersicht gemeinsames
Grundstick (Liegenschaft /
Baurecht)

« Auf Basis des Plans fur das
Grundbuch der amtlichen
Vermessung
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Situation 1:500

Ge
Mutation

meinde Musterdorf
Nr: 37/2019

Erstelt:  26.06.2019

Firmenlago
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1:150 Seite 4/8

¥  Aufteilungsplan:
Plan der Stockwerke

« Darstellung der Rechte pro

Erstellt: 26.06.2019

Eigentimer
« Sonderrechte (Wohnung +
Nebenraume)

« Sondernutzungsrechte
(Parkplatz, Balkon, Garten)

« Gemeinschaftliche Teile

« Selbstandiges Miteigentum
(Einstellhallenplatze)
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Auftellungsplan:

Gebaudeschnitt

« Erganzung zu den
Stockwerkplanen

* Verbessert Verstandnis
der raumlichen Lage der
Rechte in der H6he

Gebaudeschnitt 1:150 Seite 7/8

Gemeinde Musterdorf )

Mutation Nr: 37 / 2019 Firmenlogo
Ersteller

Erstellt: 26.06.2019
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¥  Aufteilungsplan:
Zusammensetzung der Stockwerkeinheit

« Zusammenfassung der
|nformat|0nen ZU Jedem Beschreibung Zusammensetzung der Stockwerkeinheit Seite 8/8
Gemeinde Musterdorf e
) Mutation Nr.: 37 /2019 Erstell
G rundStUCk Erstellt: 26.06.2019 it
« Miteigentumsanteil e e e e e e e [
6890 7891
 Stockwerkteile (Rechte w T H R
6890-1-2 W7 uGt 121 36]Parkplatz 2
inkl. Beschreibun g) OO - i B
6890-1-5 w7 uGt 12| 36| Parkplaiz 5
e Flache wors | o :i .
6890-2 19/100 ndermrecl W2 EG 106} 318
 \Volumen - S —— . -
6890-3 19/100 :‘V; Ez |Dz 3\2:
Gad EG Gartensitzplatz 101 303
6890-4 17,100 W4 0G1 o4 282
K4 uGt 10| 31
B4 0G1  lloggia o 2]
68905 17/100 Ws 0G1 a5} 284
Ks uGt 1 32|
6890-6 24/100 SVES Zz; e |;j 3::
K6 uGt 12 36
B6 0G2 Balken 98y 293
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Erfahrungen bbp =

geomatik

« Effiziente Erfassung und
Abbildung in 3D von Stockwerk-
eigentum ist machbar

« Voraussetzung ist 3D-fahige
GIS-Software

* Notariat und Grundbuchamt
begrussen die harmonisierte
Darstellung

« Erfassungsrichtlinien in 3D
komplex
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Fazit aus dem Pilotprojekt bbp <«

geomatik

* Einheitliches Datenmodell und Erscheinungsbild

« Vereinfachte Lesbarkeit der Aufteilungsplane dank
Harmonisierung

» Uberlagerung von Rechten ist visualisierbar

« Automatisierung der Datenaufbereitung, Produkterstellung
und Kontrollen dank Funktionalitdten des 3D-GIS

« Dokumentation von 3D-Rechten / 3D-Eigentum ist technisch
machbar
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Kommentar

« Rechtlich: sehr komplex und wesentliche Punkte noch offen,
wie die Bedeutung und Wirkung des Aufteilungsplans.

« Trotz anhaltend zunehmender wirtschaftlicher Bedeutung des
Stockwerkeigentums enthéalt das Bundesrecht kaum
Vorschriften zur Dokumentation. — Sache der Kantone.

« Sie konnten bereits heute digitale Dokumentation verlangen.
Nur 7 Kantone haben Gberhaupt Vorgaben.

Kanton GE: Vektordaten seit 2015 obligatorisch!

« Unsere Vision:

Eine zuverlassige harmonisierte Dokumentation des
Stockwerkeigentums mit vollstandig digitalem Datenfluss.
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O

Heutige
Situation

Mit
Projekt
DigDok
STWE

In
Zukunft

Abgrenzung Projekt und Vision

Erstellt Analoger
analoger Aufteilungsplan
Aufteilungsplan als GB-Beleg
e

nan

¢ Priift und erfasst

Ubergibt im DM.STWE Analoger
loger Plan oder Erstellt analog. Aufteilungsplan
digitale Daten Aufteilungsplan als GB-Beleg

und Tabellen

e Import Gber

+ Qualitat der
Dokumentation

+ harmonisierte
Darstellung

+ Rechtssicherheit

+ 3D-Visualisierung

+ einfachere
Nachfihrung

- Héhere Initial-
Kosten

+ Effizienz
+ Datenqualitat
+ digital zugangli-

Ubergibt digitale ) Prafeunc erganzt standardisierte €€ Daten
Daten via ot f _ . Dok StWE‘.SChmttSt"' + neue Nutzungen
standardisierte dteil des'ﬁ;ﬁﬁgﬁtes DigUlo « Anaioger - Anpassung Recht
> ﬂ’fﬁtﬂrﬂ;ht Bestanate o Aufteilungsplan  zwingend
EX‘S signierte Daten nUF bei Bedarf
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Ausblick

 Politik:
Aktuell zwei Motionen (Flaach und Caroni) hangig zur
Revision des StWE-Rechts, wobei Kauf ab Plan und somit
Indirekt der Aufteillungsplan ein Thema ist.
— abwarten

« Laufende Revision der Rechtsgrundlagen der AV:
3D-Geometrie wird grundsatzlich ermdglicht.
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Fragen?

Fur weitere Auskinfte
Helena.Astroem@swisstopo.ch
David.Holdener@geozen.ch
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